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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستتندات والوثتائق 

و ومختومتا إذا بختمه وذلك بوضع علامة )ختومة المطلوبة وأنها م ( أمام كل مستند إن كتان مرفقتا
 كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيتتل رستتمي موثتتق )إذا قتتام بتتالتوقيع علتتى العطتتاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبتتات أن المستتئول عتتن الشتتركة أو وكيلهتتا التتذي وقتتع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من الستجل التجتاري )فتي حالتة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صتتورة رخصتتة الاستتتثمار الأجنبتتي إذا كتتان المستتتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشتتتتتغيلصتتتتتور شتتتتتهادات الخبتتتتترة الخاصتتتتتة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطتتتاب ضتتتمان متتتن بنتتتك معتمتتتد لتتتدى مؤسستتتة النقتتتد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
المتراد إقامتته وتشتغيله وإدارتته متن   الستكني - التجتاري هو المجمتع المشــروع:.

القتتتتائم ستتتتكني -التجتتتتاري  أو المجمتتتتع المستتتتتثمر بتتتتالموقع المحتتتتدد.
 والمطلوب إدارته وتشغيله.

وقعها، والتتي يقتام عليهتا المجمتع هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م العقار:
 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

مرخصتتة تتزاول نشتاط إنشتاء وإدارة وتشتتغيل هتو شتركة أو مؤسستة  المستثمر:  
 .السكنية المجمعات التجارية

و لدخول المزايدة. مقدم العطاء:   بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا
 المجمع التجاري:
 السكني

هتتو ستتوق كبيتتر مغلتتق يتكتتون متتن مبنتتى كبيتتر متتن أكثتتر متتن دور، 
ويحتتتوى علتتى عتتدد كبيتتر متتن المحتتلات التجاريتتة مختلفتتة الأنشتتطة، 

 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 
تأختذ شتكل مزايتدة بهتدف  المستتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة

عنتتتد تتتتأجير  الأمانتتتة/ البلديتتتةوتتبعهتتتا الحصتتتول علتتتى أعلتتتى ستتتعر، 
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر الإعلان تاريخ

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 المزايدةعليه 

و من تتاريخ إشتعار  خلال خمسة عشر يوما
الأمانة/البلديتتة للمستتتثمر بمراجعتهتتا، فتت ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطتي 

و   .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

متتن تتتاريخ تستتليم العقتتار بموجتتب محضتتر 
موقتتتتتتع متتتتتتن الأمانتتتتتتة/ البلديتتتتتتة تستتتتتتليم 
، وإذا لتتم يتتتم توقيتتع المستتتثمر والمستتتثمر

محضتتر تستتليم العقتتار يتتتم إشتتتعاره  علتتى
و وتحسب بداية سريان مدة العقتد متن  خطيا

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1

 
 

في طرح مزايدة عامة عن طريق الظرف المختوم بين مركز الحقـــــــــــو   ترغب أمانة / بلدية
وفق التفاصتيل  سكني - مجمع تجاريوتشغيل وإدارة المستثمرين لتأجير موقع مخصص لإقامة 

المبينتة فتي كراستتة الشتروط والمواصتتفات المرفقتة ، والتتي توضتتح المعلومتات التتتي يجتب علتتى 
 المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيتتتب الأمانتتتة / البلديتتتة بالمستتتتثمرين القتتتراءة المتأنيتتتة والدقيقتتتة للكراستتتات للتعتتترف علتتتى 
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيتة للعقتد ، والتزامتات المستتثمر ، بمتا يمكنته الاشتراطات 

من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستتثمارية المتاحتة ، ويحقتق للأمانتة / البلديتة 
 أهدافها
 

ن فتي وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين التراغبي
 دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1
 بلدية الحقــــــــــو:      إدارة
 0173135395:   تليفون

 0173133526:   فاكس .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

  سكني - إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري نوع النشاط

 المركز الحضري بجوار  موقـع العقـــار
 / مركز الحقو   المدينة
 (المحلة -الريث )طريق/ العام  الشارع

 حــدود الـعقار
 

 م55.08 بطول  ساحة شعبية  شمالاو :
و :   بطول  متر 30شارع عرض  جنوبا

 م73.76
و :  م67.86 بطول   متر 20شارع عرض  شرقا
و :  م99.33 بطول  م20شارع عرض  غربا

 سكني - تجاري نوع العقار
 2م5054.01 مساحة الأرض
 ـــــــــ مساحة المباني
 ـــــــــ عدد الأدوار
 مسلح  نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

وإدارة  تشتتتغيلفتتتي مجتتتال  للأفتتتراد والشتتتركات والمؤسستتتات ذات الخبتتترةيحتتتق  1/1/3
المجمعات التجارية التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنتوعين متن التعامتل نظامتا 
أو بحكتتم قضتتائى حتتتى تنتهتتى متتدة المنتتع متتن التعامتتل، ويحتتق للأمانتتة أو البلديتتة 
استتتبعاد التتذين لهتتا لتتديهم مستتتحقات متتتأخرة، أو كتتانوا ممتتن يتتتأخرون فتتي ستتداد 

الشتئون البلديتة والقرويتة والموافقتة علتى بعتد رفعهتا لتوزير  الأجترة عتن موعتدها
 استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقتدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
قتة بهتذا المشتروع، بمتا فتي العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعل

ذلك العطتاء، وجميتع مرفقاتته، وبياناتته، ويستتثنى متن ذلتك الكتالوجتات  الخاصتة 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخترى يتتم ترجمتته إلتى اللغتة العربيتة عتن طريتق  2/2/3
رجمتة معتمتد، ويعتبتر التنص العربتي هتو المعتول مقدم العطاء من ختلال مكتتب ت

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ستعادة رئتيس باسم  تمهابخوالمختومة  البلدية /تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة 
، فتتتح المظتتاريف  فتتي بلديتتة بتتي  ةلجنتت بحيتتث يتتتم تستتليمها باليتتد لإدارة والحقــــــــــــتتـبلديتتة 

   والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم
 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
الستتتاعة العاشتتترة صتتتباحا الموافتتتق  الاثنتتتينيجتتتب أن تقتتتدم العطتتتاءات فتتتي موعتتتد أقصتتتاه 

ولتتن يقبتتل أي عطتتاء يتترد بعتتد هتتذا الموعتتد، أو يستتلم لغيتتر الجهتتة المحتتددة هتتـ  15/8/1441
 أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 5/3
و  الحاديتتة عشتتر الستتاعةالموعتتد المحتتدد لفتتتح المظتتاريف هتتو  الموافتتق  الاثنتتينيتتوم صتتباحا

 هـ  15/8/1441
 

 

 :تقديم العطاء 6/3
علتتى المستتتثمر استتتيفاء نمتتوذج العطتتاء المرفتتق بالدقتتة اللازمتتة، وذلتتك طباعتتة أو  1/6/3

بكراستتة الشتتروط كتابتتة بالمتتداد، والالتتتزام التتتام بمتتا تقضتتى بتته البنتتود التتواردة 
 والمواصفات وملحقاتها.

نفستته، أو  المستتتثمريجتتب تتترقيم صتتفحات العطتتاء ومرفقاتتته والتوقيتتع عليهتتا متتن  2/6/3
وإذا قتدم العطتاء متن شتتخص  الشتخص المفتوض متن قبلته، وكتذلك ختمهتا بختمته.

مفتتوض يجتتب إرفتتاق أصتتل التفتتويض مصتتدقا متتن الغرفتتة التجاريتتة، أو مصتتحوبا 
 بوكالة شرعية.

داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتتب عليته متن الختارج استم  يقدم العطاء 3/6/3
 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 7/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
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و لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/7/3 أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
إجتتراء أى تعتتديل، أو إبتتداء أى تحفتتظ عليهتتا، أو القيتتام بشتتطب أى بنتتد متتن بنتتود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
و( بالريال السعود 2/7/3 و وكتابة )حروفا  ي.تدون الأسعار في العطاء أرقاما
لا يجتتوز للمستتتثمر الكشتتط، أو المحتتو، أو الطمتتس، وأى تصتتحيح أو تعتتديل فتتى  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته متن جديتد بتالحروف والأرقتام، والتوقيتع عليته 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3
و متن التتاريخ المحتدد لفتتح المظتاريف، و90مدة ستريان العطتاء ) و( تستعون يومتا  /للأمانتةيومتا

ق في طلب مد ستريان العطتاء إذا متا اقتضتت الضترورة ذلتك، ويبقتى العطتاء نافتذ البلدية الح
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3
يجب أن يقُدم مع العطاء ضتمان يعتادل قيمتة إيجتار ستنة واحتدة، ويقتدم فتى شتكل  1/9/3

د العربى السعودى، وأن يكون غير خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النق
مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو 
البلديتتة، دون الحاجتتة إلتتى إنتتذار أو حكتتم قضتتائي، كمتتا يجتتب أن يكتتون خطتتاب 
و لمدة لا تقل عن ستتة أشتهر متن تتاريخ آختر موعتد لتقتديم العطتاء،  الضمان ساريا

 .ند الحاجةوقابلاو للتمديد ع
بته يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطتاب الضتمان، أو تكتون قيمتة الضتمان   2/9/3

أقتتل متتن قيمتتة إيجتتار ستتنة واحتتدة، أو يكتتون خطتتاب الضتتمان مقتتدما بغيتتر استتم 
 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
يتترد الضتتمان لأصتتحاب العطتتاءات غيتتر المقبولتتة فتتور البتتت فتتي المزايتتدة،ويرد لأصتتحاب 

 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 
 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
و نمتتوذج العطتتاء والتوقيتتع عليتته متتن المستتتثمر، أو ممتتن يفوضتته  1/11/3 لتتذلك، ومختومتتا

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قتام بتالتوقيع الغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من  2/11/3

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلهتا 

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.الذى وقع على العطاء 
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط  5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
مواصتتفات المنافستتة وملحقاتهتتا المختومتتة بختتتم الأمانتتة/ البلديتتة كراستة الشتتروط و 6/11/3

الرسمي ، موقعتا عليهتا متن المستتثمر ومختومتة بختمته، تأكيتداو لالتتزام المستتثمر 
المطلق بما ورد بهتا، ويجتب إرفتاق صتورة إيصتال التدفع التذى تتم شتراء كراستة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 قبل إعداد العرضواجبات المستثمر  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقتة،وافيتة  الواردة دراستة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعتداد العتترض وفقتا لمتتا تقضتي بتته هتتذه الشتروط والمواصتتفات، وعتدم الالتتتزام بتتذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /   يعطي الحق 
 حول بيانات المزايدة: الاستفسار  2/4

فتتي حالتتة غمتتوض أو عتتدم وضتتوح أي بنتتد متتن بنتتود المزايتتدة، يجتتب علتتى المستتتثمر 
و للحصول على الإيضاح اللازم قبتل تقديمته لعطائته،  الاستفسار من الأمانة/البلدية خطيا
وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقتديم العطتاءات، وستتقوم 

البلديتتتة بتتتالرد علتتتى الاستفستتتارات كتابتتتة لكتتتل متتتن اشتتتترى كراستتتة الشتتتروط /الأمانة
والمواصفات فتي موعتد أقصتاه خمستة أيتام قبتل الموعتد المحتدد لفتتح المظتاريف، ولتن 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 معاينة العقار:  3/4

نافية للجهالة، وفق على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة 
و على الأوضاع السائدة به.  و تاما  الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

و  ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائته، بحيتث لا يحتق لته لاحقتا
 . العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

بعتتد أختتذ موافقتتة صتتاحب  يجتتوز للأمانتتة/ للبلديتتة إلغتتاء المزايتتدة قبتتل فتتتح المظتتاريف
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلتك. ويحتق لهتا الإضتافة أو الحتذف أو التعتديل  الصلاحية

لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطتار إلتى 
جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشتراء كراستة الشتروط والمواصتفات، وذلتك 

ف أو تعتديل تتم إخطتار الشتركات قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذ
و لجميتتتع  أو المؤسستتتات بتتته جتتتزء لا يتجتتتزأ متتتن هتتتذه الشتتتروط والمواصتتتفات وملزمتتتا

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تتاريخ وموعتد فتتح المظتاريف إذا متا دعتت الضترورة إلتى 
 مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.ذلك، وإذا تم ذلك ف ن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من 

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحتدد ، ويجتب أن 
يكتتون منتتدوب الشتتركة أو المؤسستتة المفتتوض لحضتتور جلستتة فتتتح المظتتاريف ستتعودي 

و بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  مصدقا متن الجنسية، مصحوبا
 ر الجلسة.الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحض

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان 

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 37من  21الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعتتد أن تستتتكمل لجنتتة فتتتح المظتتاريف إجراءاتهتتا تقتتدم العتتروض إلتتى لجنتتة  1/1/6
 بما تراه.الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يتم إخطار متن رستت عليته المزايتدة ختلال أستبوع علتى الأكثتر متن تتاريخ  2/1/6
و متتتن تتتتاريخ  الترستتتيةم لمراجعتتتة الأمانة/البلديتتتة ختتتلال خمستتتة عشتتتر يومتتتا
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لتم يراجتع ختلال هتذه المتدة، يرستل لته 
و أخرى، وفى حالة تخلفته عتن  إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

جعتتة الأمانة/البلديتتتة بعتتتد المتتدة الإضتتتافية يتتتتم إلغتتاء حقتتته فتتتي التتتتأجير مرا
 ومصادرة الضمان.

ترستية المزايتدة بعتد أختذ موافقتة صتاحب الصتلاحية يجوز للأمانتة/ للبلديتة  3/1/6
علتتى صتتاحب العطتتاء الثتتاني بتتنفس قيمتتة العطتتاء الأول، التتذي رستتت عليتته 

 .المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون 
ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 تاريخ الإشعار.
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 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
...  ـ هتاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء

وغيرهتتا( علتتى مستتئوليته الخاصتتة، ويتحمتتل كافتتة التكتتاليف والرستتوم المرتبطتتة بتتذلك، 
وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهتات ذات 

 الصلة.
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

و للتنفيذ، م و زمنيا و المراحل المختلفتة يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجا تضمنا
 للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على الموافقات 

 والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 ل:تنفيذ الأعما 4/7

 إلتتى مقتتاول لديتته خبتترة إنشتتاء المجمتتع التجتتاريمهمتتة  أن يستتندالمستتتثمر  يجتتب علتتى 
الأنشطة، كما يجب على  المستتثمر أن يقتدم  شتهادات ي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

الخبتترة الستتابقة للمقتتاول معتمتتدة ومصتتدقة متتن الجهتتات المختصتتة تثبتتت حستتن تأديتتته 
 .للأعمال التي التزم بها

 لإشراف على التنفيذ لدى المستثمر :مسئولية ا 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبتل مباشترة التنفيتذ ووضتع

لاغ الأمانة/البلديتتة بتتأي خطتتأ يكتتون موجتتودا بهتتا الملاحظتتات الفنيتتة عليهتتا وإبتت
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعتتتة اليوميتتتة المستتتتمرة لتنفيتتتذ الأعمتتتال طبقتتتا لمواصتتتفات العقتتتد وأصتتتول
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللتزوم ، والتتي تستاعد علتى إتمتام
 العمل على الوجه الأكمل.

 والاعتمتتاد للمخططتتات وعينتتات المتتواد التتتي يقتتدمها المقتتاول وتقتتديم  التتتدقيق
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريتة فتي المشتروع ، والتتي متن شتأنها

المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر
في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تتوفير علتى المقتاول، وأن يتتم أختذ موافقتة 
البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقتص فتي التكتاليف يتتم 

 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 ة في الإشراف:حق الأمانة/البلدي 6/7

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميتع مراحلته للتأكتد  1/6/7
و للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراستة  من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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بتتأوامر التغييتتر يلتتتزم المستتتثمر بتلبيتتة متطلبتتات الأمانة/البلديتتة فيمتتا يتعلتتق  2/6/7
و للشروط والمواصفات  .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديتدة  فتي التصتاميم إلا  3/6/7
بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علتى المستتثمر أن يقتدم 

ن المواصتفات الفنيتة متن أجتل الحصتول للأمانة/ للبلدية مخططتات كاملتة مت
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقتوم  4/6/7
و  مهنتتدس الأمانة/البلديتتة بالمعاينتتة، وعمتتل محضتتر يبتتين أن التنفيتتذ تتتم طبقتتا

والمخططتات  مواصتفاتللمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشتروط وال
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيتتذ جميتتع الأعمتتال وقبتتل الستتماح بالتشتتغيل يقتتدم كتتل متتن المقتتاول  بعتتد الانتهتتاء متتن

والاستشتتاري المشتترف علتتى التنفيتتذ تقريتترا إلتتى الأمانتتة بخطتتاب رستتمي عتتن طريتتق 
ركز التجتتاري ومطابقتتته المستتتثمر،  يوضتتحان فيتته مستتئوليتهما عتتن تنفيتتذ المجمتتع/الم

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
بعتتد للغيتتر إلا  التنتتازل عتتن العقتتدتتتأجير العقتتار أو جتتزء منتته ، ولا  لا يحتتق للمستتتثمر

و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 
 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. على تقديرها للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عتدم  التتزام المستتثمر بالستداد فتي تسدد أجرة 

الموعد المتذكور يتتم مصتادرة الضتمان البنكتي المقتدم متن المستتثمر، أمـــــــــتـا إيجتار 
في بداية كتل ستنة إيجاريتة، وبحتد أقصتى عشترة أيتام متن  االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 ات السلامة والأمن:متطلب 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :
اتختتتاذ كافتتتة الإجتتتراءات والاحتياطتتتات اللازمتتتة لمنتتتع وقتتتوع أضتتترار أو  1/11/7

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركتة المروريتة، وتتوفير متطلبتات الحمايتة  2/11/7

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.والسلامة التي تمنع تعرض 
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولاو مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفتاة، وإصتابات  4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العمتال والمتوظفين أثنتاء قيتامهم بالعمتل، أو 
ة أو المركبات، نتيجتة عتدم التزامته باحتياطتات الستلامة أثنتاء تلحق بالمار

تأدية العمل، ويتحمل وحده كافتة التعويضتات والمطالبتات، أو أى تكتاليف 
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
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ه الحالة يتم تعويض المستتثمر يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذ
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعتادة القيمتة الإيجاريتة المتبقيتة متن تتاريخ إلغتاء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
البلديتة ب شتعار المستتثمر  أشتهر تقتوم الأمانتة /قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة  1/13/7

، وفتي حالتة عتدم ومتا عليته متن تجهيتزات بموعد حضتوره لتستليم الموقتع
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقتد  2/13/7
 المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ البلدية، وعلى 

 أحكام عامة: 14/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطتاء المتعلقتة بهتذه المزايتدة هتي  1/14/7

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق فتي الرجتوع إلتى الأمانتة/ البلديتة بتالتعويض عمتا  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/14/7

فتتتتتي  38313ب//3الصتتتتتادرة بموجتتتتتب الأمتتتتتر الستتتتتامي الكتتتتتريم رقتتتتتم 
 .هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 1/8
تبتتدأ متتن تتتاريخ تستتلم المستتتثمر للعقتتار متتن  )خمستتة وعشتترون ستتنة(( 25)متتدة العقتتد  

 الأمانة/البلدية. 
 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

وتكتون هتذه  من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، )خمسة بالمائة(( %5)يمنح المستثمر فترة 
الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال 

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8
 (محلات( 2/3/8
القبتتو لأغتتراض الأنشتتطة التجاريتتة أو الترفيهيتتة أو لا يستتمح باستتتخدام دور  3/3/8

 وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط. التخزين )مستودعات(
 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  4/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8
مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحتلات التجاريتة تلبتي مختلتف الأنشتطة يجب على ال
التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيتة التتي يتطلبهتا كتل والخدمات 
 نشاط.

 مواقف السيارات : 5/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 1/5/8
التجتاري  بواقتع موقتف ستيارة لكتل  المجمتعتوفير مواقف ستيارات لمرتتادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يستتمح باستتتغلال الشتتوارع الجانبيتتة والخلفيتتة كمواقتتف لستتيارات مرتتتادي  3/5/8

 التجاري أو العاملين فيه.المجمع 
متن المواقتف العامتة، وبحتد  %5تخصيص مواقف لستيارات المعتاقين بواقتع  4/5/8

متتوقفين، علتتى أن تكتتون قريبتتة متتن متتداخل الستتوق، متتع تمييتتز مواقتتف أدنتتى 
المعاقين بالشعار الخاص بهم، وألا تقتل المستاحة المخصصتة لستيارة المعتاق 

مترا مربعا طبقا للأبعتاد الموضتحة بالاشتتراطات الخاصتة بالختدمات 25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ستتهولة حركتتة دختتول وختتروج الستتيارات متتن وإلتتى المواقتتف بحيتتث لا تعيتتق  5/5/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف الستيارات تكتون وفقتا للاشتتراطات الفنيتة لمواقتف  7/5/8
 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.السيارات الصادرة 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

والصتتتتتتيانة للقيتتتتتتام بأعمتتتتتتال الصتتتتتتيانة الدوريتتتتتتة للأجهتتتتتتزة، والمعتتتتتتدات، 
والماكينتات...الخ، الموجتودة بتتالمركز مثتل : المصتتاعد، والستلالم المتحركتتة، 
وماكينتتات ومتتراوح التكييتتف،  وأجهتتزة إطفتتاء ومكافحتتة الحريتتق، وخزانتتات 

 المياه ودورات المياه...الخ.
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يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريترا دوريتا )كتل ثلاثتة أشتهر(  2/6/8
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمتال الصتيانة التتي تمتت ، 

 والاستبدالات التي نفذت.  مبينا به تفاصيل الإصلاحات 
يجب على المستتثمر أن يعمتل علتى تتأمين عتدد متن الأفتراد المتدربين بكفتاءة  3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علتى استتخدام أجهتزة ومعتدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطتوارئ، والقيتام بعمتل 

 والتنسيق مع الجهات المختصة. الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن،
علتتى المستتتثمر أن يعمتتل علتتى تتتأمين عتتدد متتن الأفتتراد يمثلتتون إدارة المجمتتع  4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 الاشتراطات الأمنية: 7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجتتب تركيتتب بوابتتات ختتروج متتزودة بأمشتتاط تفجيتتر الإطتتارات حتتتى لا يتتتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
تكتتتون مواقتتتف الستتتيارات متتتزودة بالحراستتتة والإنتتتارة وكتتتاميرات يجتتتب أن  3/7/8

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 لية والخارجية كافية.يجب أن تكون الإنارة الداخ 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كتتان بتتالمجمع التجتتاري مركتتز ترفيهتتي وملاعتتب للأطفتتال فيجتتب مراعتتاة  9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقتتتا بجميتتتع الأدوات اللازمتتتة ) ة مجهتتتزةعلتتتى المستتتتثمر تتتتأمين غرفتتتة إستتتعافات أوليتتت
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بتوزارة 
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشتراف شتخص متدرب علتى إجتراء الإستعافات الأوليتة 

 في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 9/8

نيتتة للوحتتات الدعائيتتة والإعلانيتتة الصتتادرة متتن يلتتتزم المستتتثمر بتطبيتتق الاشتتتراطات الف
والتتى تقتام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجتاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

مروريتة الناتجتة عتن إقامتة المجمتع للتأثيرات اليجب على المستثمر القيام ب جراء دراسة 
وذلتتك متتن ختتلال أحتتد المكاتتتب الاستشتتارية الهندستتية المعتمتتدة لتتدى الأمانتتة / التجتتاري 
 البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
الستعودي وملاحقته،  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات التواردة بكتود البنتاء

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بتدليل اشتتراطات البنتاء، فيمتا يتعلتق بجميتع التفاصتيل 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقتة التتي يقتع فيهتا موقتع المجمتع التجتاري، 

 وهي:
 .الارتفاع المسموح به    .1
     البناءنسب  .2
 ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى. .3

 الاشتراطات المعمارية: 3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

و  .1 أن يكتتون التصتتميم المعمتتاري للمركتتز أو المجمتتع التجتتاري متميتتزاو ويشتتكل نموذجتتا
و وحض و معماريا و يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.ومعلما  اريا

أن يحقق التصميم المعمتاري للمشتروع الاحتياجتات الوظيفيتة والجماليتة لمستتخدمي  .2
 المشروع.

أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية متن ختلال  .3
ة حركتة العترض إمكانية الدمج أو تعديل الاستتعمالات للفراغتات والأنشتطة لمواجهت

 والطلب.
أن يراعى التصميم المعماري إضتفاء أكبتر قتدر متن التكيتف متع الظتروف المناخيتة  .4

الستتتائدة وتتتتوفير الحمايتتتة لكتتتل متتتن الستتتلع المعروضتتتة وللمتتتترددين علتتتى المجمتتتع 
 التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصتيانة  .5
 غيله.للمشروع بعد تش

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب متع حجمهتا يخصتص قستم  .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

متتداخل ومختتارج المجمعتتات التجاريتتة علتتى الشتتوارع الرئيستتية فقتتط عتتدا )مختتارج  .7
 الطوارئ(.

 عد التي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصا .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
الالتتتزام فتتي التصتتميم المعمتتاري بالاشتتتراطات الخاصتتة بالختتدمات البلديتتة المتعلقتتة  .10

بالمعتتاقين الصتتادرة عتتن وزارة الشتتئون البلديتتة والقرويتتة، فيمتتا يتعلتتق بتتالتجهيزات 
متتترات المشتتتاة الخارجيتتتة والداخليتتتة ، مثتتتل كالمنحتتتدرات ومواقتتتف الستتتيارات وم

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )
د أدنتى مخترجين فتي كتل دور بحيتث لا توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بح .12

 مترا.30يزيد البعد بينهما عن 
اختيتتار متتواد بنتتاء مناستتبة وملائمتتة لمنتتالا المنطقتتة والاهتمتتام بتتالنواحي الجماليتتة  .13

 للواجهات والموقع العام.
أن تكتتتون المتتتواد المستتتتخدمة فتتتي إنهتتتاء الأرضتتتيات بتتتالمحلات والممتتترات مانعتتتة  .14

 الحوائط والأعمدة غير حادة. للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 37من  33الصفحة  التجـاريةالمجمعات 

 

 

توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة  .15
علتتى الشتتارع وتكتتون فتحتتات التهويتتة ومتتداخل الغرفتتة علتتى الشتتارع ولا يستتمح بهتتا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الاشتراطات الإنشائية: 4/9

للتربتتة فتتي أمتتاكن مختتتارة متتن الموقتتع ، متتن قبتتل جهتتة  يجتتب عمتتل عتتدة جستتات .1
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكتتون البنتتاء متتن عناصتتر إنشتتائية مقاومتتة للحريتتق مثتتل الخرستتانة المستتلحة متتع  .2

 ر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.إمكانية استخدام عناص
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكتوارث الطبيعيتة مثتل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
مصمم من ملاحظات هامتة تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس ال .5

تشتتتمل مكونتتتات الخلطتتتات الخرستتتانية العاديتتتة والمستتتلحة ، وطتتترق الخلتتتط والتتتدك  
والترطيب، ومدة بقاء الشدات،  وطريقتة توزيتع وربتط حديتد التستليح فتي العناصتر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملتتة للمشتتروع متتع المخططتتات والتفاصتتيل والملاحظتتات  ةتقتتديم متتذكرة إنشتتائي .6

 نشائية.الإ
عند استخدام نظتام إنشتائي متن المبتاني الحديديتة يقتدم نستخة كاملتة متن الكتالوجتات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهتذا النظتام وكتذا التفاصتيل والتعليمتات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

ت المدفونتة بالتربتة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيتة كالخرستانا .8
أو خرستتانات الأستتطح وكتتذلك البلاطتتات الخرستتانية لتتدورات الميتتاه والمطتتابخ ومتتا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجتتتب استتتتخدام الأستتتمنت المقتتتاوم للكبريتتتتات والأمتتتلاح فتتتي جميتتتع الخرستتتانات  .9

المدفونتتة بالتربتتة إلا بعتتد إجتتراء الاختبتتارات اللازمتتة لحمضتتيات وقلويتتات التربتتة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتتات مناستب، أو استتخدام أستمنت بورتلانتدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاو على المشروع ف نته يلتزم تقتديم دراستة إنشتائية  .10

ومعماريتتة لهتتذه التعتتديلات ، يقتتوم ب عتتدادها واعتمادهتتا مكتتتب هندستتي استشتتاري،  
ديلات كافتة بنتود الاشتتراطات الإنشتائية، علتى أن تعتمتد متن وتسرى على هذه التعت

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحتراري لمبتاني المشتروع واتبتاع إرشتادات كتيتب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
بالمشتتروع مثتل صتتالات لعتتب  فتي حالتتة وجتود أنشتتطة يصتدر عنهتتا أصتتوات عاليتة .12

اللازمتتة لعتتزل مثتتل هتتذه الأصتتوات عتتن بتتاقي  تالأطفتتال، فيجتتب اتختتاذ الاحتياطتتا
 المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: 5/9
فولتت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أستاس أن جهتد التغذيتة  .1

أربعتة فولت )حسب جهد شتركة الكهربتاء المحليتة( ثلاثتي الأطتوار،  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

جميتتع المتتواد والتركيبتتات الكهربائيتتة تكتتون مطابقتتة للمواصتتفات القياستتية الستتعودية  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعتاميم الصتادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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نارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة فصل الإ .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمتل لوحتات توزيتع مستتقلة لكتل منهتا، كمتا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكتتون القواطتتع الكهربائيتتة لمختتارج القتتوى متتن النتتوع المتتزود بحمايتتة ضتتد التستترب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميتتع المتتواد والتركيبتتات الكهربائيتتة الخارجيتتة يجتتب أن تكتتون متتن النتتوع المقتتاوم  .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 ز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:يجب تجهي .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنتى  .د

الشارع أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة  400عن 
)يتتتتم الحصتتتول علتتتى مخطتتتط تصتتتميم الغرفتتتة المعتمتتتد متتتن شتتتركة الكهربتتتاء 

 المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فتي  .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكتون المصتدر الاحتيتاطي واحتداو أو أكثتر متن مصتادر 
 الطاقة الآتية:

 حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى  .أ
بطاريتتات متتع جهتتاز شتتاحن أتومتتاتيكي تعمتتل تلقائيتتا لمتتدة لا تقتتل عتتن ستتاعة  .ب

 ونصف.
و للحتتوادث والمختتاطر  .9 تطبيتتق نظتتام التتتأريض علتتى جميتتع منشتتآت المشتتروع تجنبتتا

لى أن .. عالناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة
 يشمل نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملتتة للتيتتار الكهربتتائي مثتتل مواستتير الغيتتر تتتأريض جميتتع الأجتتزاء المعدنيتتة  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
بلات الداخلية ودوائر تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكا .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعتتى حستتن اختيتتار موضتتع لوحتتة التوزيتتع الرئيستتية بحيتتث يستتهل توزيتتع التيتتار  .11

 الرئيسية. الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع
إضتتاءة الطتتوارئ واللوحتتات الإرشتتادية المضتتيئة يجتتب أن تتصتتل بثلاثتتة مصتتادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9

يتتتم تصتتميم وتنفيتتذ أنظمتتة التبريتتد والتدفئتتة والتهويتتة حستتب المواصتتفات والأصتتول  .1
وتحتت إشتراف مكتتب هندستي الفنية وبواسطة شركات متخصصة فتي هتذا المجتال 

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعتارف عليهتا  .2

وبواستتتطة شتتتركة متخصصتتتة وأن يراعتتتى فيهتتتا تتتتوفير الراحتتتة والأمتتتان لمرتتتتادي 
 .المجمع

 تتتأمين مولتتتد كهربتتتائي احتيتتتاطي قابتتتل للتشتتغيل فتتتي أي وقتتتت عنتتتد انقطتتتاع التيتتتار .3
 ربائي ويشترط فيه ما يلي :الكه
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 أن يكتتون ذو ستتعة مناستتبة وكافيتتة لإمتتداد المشتتروع بالتيتتار الكهربتتائي للإنتتارة .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولتد وختزان الوقتود بحيتث  .ب
 بة عزل جيدة للصوت.يكون موقع المولد في مكان ذو نس

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجتب  .2

 فرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توا
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

استتتخدام متتواد إنشتتاء وتشتتطيبات غيتتر قابلتتة للاشتتتعال ومراعتتاة أن يكتتون الأثتتاث  .1
من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناستبة لنوعيتة الاستتخدام  ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتتؤدى إلتى منتاطق آمنتة حستب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
تركيتب نظتام متطتور للإنتذار عتن الحريتق متع أنظمتة كشتف التدخان، وكتذلك نظتام  .3

للحريق عن طريتق التر  التلقتائي للميتاه، متع ضترورة تتوفير أجهتزة إطفتاء إطفاء 
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعتتى عنتتد تصتتميم وتركيتتب كافتتة التجهيتتزات والختتدمات الكهربائيتتة والميكانيكيتتة  .4
لات حتتدوث الحريتتق وغيرهتتا متتن التجهيتتزات أن يتتتم ذلتتك بطريقتتة تقلتتل متتن احتمتتا

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعته فتي أمتاكن واضتحة متن المبنتى ليتتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المتدني بالمنطقتة فيمتا يتعلتق بمتطلبتات الستلامة التتي يجتب  .6

 تأمينها في المشروع.
شتتتراطات الستتلامة والوقايتتة الصتتادرة متتن المديريتتة العامتتة للتتدفاع يجتتب الالتتتزام با .7

 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10/1

 
 

 المحترم.                وـــــــــــــــــــسعادة رئيس بلدية  مركز الحق
المتضمن رغبتكم تأجير    هـ1441/  6 /14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 .سكني - مجمع تجاريوتشغيل وإدارة لاستثماره في إقامة   ركز الحقـــــوموقع في م
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

معاينة تامة علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 
 نافية للجهالة. 

 
           )          الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار 
ريال  وتجدون برفقه كراسة     (                                               )              (  

ا من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاته
 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 
 ...............................................................................................................العنوان: 

 
 الختم الرسمي                            / التوقيع
 
 

 /   التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3  
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فتتي يتتوم ة بياناتتته عاليتتة استتتلمت بموجتتب هتتذا المحضتتر العقتتار المتتذكور أقتتر بتتأنني قتتد

لاستتتخدامه فتتي إقامتتة وتشتتغيل  ،هتتـ 14بتتتاريخ      /      /      ........................  
وإدارة مجمتتتتتتتع تجتتتتتتتاري بموجتتتتتتتب عقتتتتتتتد الإيجتتتتتتتار المبتتتتتتترم متتتتتتتع بلديتتتتتتتة/ أمانتتتتتتتة 

قمت بمعاينته معاينته تامتة ............... وقد .................................................
و وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.  نافية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ...........التوقيع ....................................   الختم .......................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 
 
   

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  .1



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  الاستثمار -بلدية الحقو  -امانة جازان  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 37من  41الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2
 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3
ون الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئ .ب

 البلدية والقروية.
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 
 
 
 
 

 الختم   التوقيع 
 

 


